PREFEITURA MUNICIPAL DE BUENO BRANDAO

ESTANCIA CLIMATICA E HIDROMINERAL
CNPJ: 18.940.098/0001-22

LEI COMPLEMENTAR N° 2.085, de 24 de junho de 2016.

‘Dispbe sobre o Parcelamento do Solo

Urbano e da outras providéncias.”

A Gamara Municipal de Bueno Brand&o, Estado de Minas Gerais, aprovou e eu,

Prefeito Municipal, sanciono e promulgo a seguinte Lei Complementar:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1°. O parcelamento do solo para fins urbanos sera regido por esta Lei
Complementar.

Art. 2°. O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento ou
desmembramento, observadas as disposicdes da Lei n® 6.766, de 19 de dezembro de

1979, do Plano Diretor do Municipio e da presente Lei Complementar.

§ 1°. Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com abertura de novas vias de circulagio, de logradouros publicos, ou

prolongamento, modificagdo ou ampliacao das vias existentes.

§ 2°. Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados
a edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que nac implique
na abertura de novas vias e logradouros pulblicos, nem no prolongamento, modificacdo

ou ampliacao dos ja existentes.

§ 3° Considera-se lote o terreno servido de infra-estrutura basica cujas
dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos pelo plano diretor ou lei municipal

para a zona em que se situe.
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§ 4° A infra-estrutura basica dos parcelamentos & constituida pelos
equipamentos urbanos de escoamento das aguas pluviais, iluminagao publica,
esgotamento sanitario, abastecimento de agua potavel, energia elétrica publica e

domiciliar e vias de circulagéo pavimentadas.

§ 5°. A infra-estrutura basica dos parcelamentos situados nas zonas habitacionais

declaradas por lei como de interesse social (ZH|S) consistira, no minimo, de:

| - vias de circulagao pavimentadas;

Il - escoamento das aguas pluviais;

i1l - rede para o abastecimento de agua potavel; e

IV - solugcdes para o esgotamento sanitario e para a energia elétrica domiciliar.

Art. 3°. Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em
zonas urbanas, de expansao urbana ou de urbanizacio especifica, assim definidas pelo
plano diretor ou aprovadas por lei municipal.

§1°. Nao sera permitido o parcelamento do solo:

| - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacgbes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas e mediante autorizacac e outorga
das autoridades competentes;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica.

Il - em terrenos com declividade superior a 40% (quarenta por cento), cbservado
o disposto no art. 4.° da presente Lei Complementar;

IV - em terrencs onde as condigdes geologicas nao aconselham a edificagéo;
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V - em areas de preservacio permanente, salvo mediante autorizagéo do orgéo

ambiental competente;

VI - em areas onde a polui¢do impeg¢a condi¢des sanitarias suportaveis, até a sua

correcao; e

VIl - em &reas total ou parcialmente ocupadas por vegetacéo nativa sem prévia

autorizagao do 6rgao competente.

§ 2.° A autorizagcdo para desmatamento do Bioma Mata Atidntica deverd ser
precedida de anuéncia do 6rgao estadual competente, observado o disposto na Lei
Federal n® 11.428, de 22 de dezembro de 2006.

Art. 4°. O parcelamento de areas com declividade igual ou superior a 30% (trinta
por cento) e até 40% (quarenta por cento) somente sera admitido mediante condigdes
especiais de controle ambiental e comprovagaoc da estabilidade do solo através de laudo
geotécnico, emitido por Responsavel Técnico, devidamente acompanhado da referente
Anota¢éo de Responsabilidade Técnica - ART.

Paragrafo tnico. Os lotes localizados em declividade entre 30% e 40% deverao
ter area minima igual a 04 vezes a area minima permitida pela legislagdo municipal ou

estadual.

Art. 5° A regularizagdo de parcelamentos se dara de acordo com a legislagdo

vigente.

CAPITULO I
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA PARCELAMENTO

Art. 6°. Os loteamentos atenderéo aos seguintes requisitos:
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| - as areas destinadas a sistemas de circulagéo, a implantagdo de equipamento
urbano e comunitario, bem como a espacos livres de uso publico, serdo proporcionais a
densidade de ocupacao prevista pelo plano diretor ou aprovada por lei municipal para a
zona em que se situem;

Il - os lotes terdo drea minima de 200m? (duzentos metros quadrados) e frente
minima de 10 (dez) metros, saivo quando o loteamento se destinar a urbanizagao
especifica ou edificagdes de conjuntos habitacionais de interesse social, previamente

aprovados pelos érgaos competentes;

lll — nas areas centrais da zona urbana do Municipio, os lotes terdo area minima
de 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) e frente minima de 10 (dez) metros,
salvo quando o loteamento se destinar a urbanizagado especifica ou edificagfes de
conjuntos habitacionais de interesse social, previamente aprovados pelos drgaos
competentes;

IV - as vias de loteamentos deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais,
existentes ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia local, devendo ter largura
minima de 10 (dez) metros, sendo 1,50m (um metro e cinglienta centimetros) para cada

calcada e 7 (sete) metros para vias;

V — a partir das faixas de dominio publico das vias terrestres, ferrovias, dutos e
linhas de alta tensdo, sera obrigatdria a reserva de uma faixa nao-edificavel de 15

(quinze) metros de cada lado, salvo maiores exigéncias da legislagdo especifica; e

VI- as vias de loteamento seguirdo a largura das vias publicas adjacentes
existentes ou projetadas, quando estas tiverem medida superior a relacionada no inciso
IV deste Artigo.

§ 1.° Em caso de desmembramentos situados fora das areas centrais da zona
urbana do Municipio, os lotes poderao ter area minima de 125m? {cento e vinte e ¢inco

metros quadrados) e frente minima de 05 (cinco) metros.

i

Rua Afonso Pena n® 225 - Centro — 37.578-000 - Bueno Brandao/MG
Telefax: (35) 3463.1000 — 3463.1377 (/9

www.buenobrandao.com.br — administracao@buenobrandao.mg.gov.br



PREFEITURA MUNICIPAL DE BUENO BRANDAO

ESTANCIA CLIMATICA E HIDROMINERAL
CNPJ: 18.940.098/0001-22

§ 2.° Os desmembramentos poderdo ter area menor que a prevista na presente
Lei Complementar quando se tratar de situacao consolidada, assim considerada aquela
em que a situagao fatica ou juridica do imével indique anterioridade & data de 20 de
agosto de 2009, devendo ser valorados documentos provenientes do Poder Publico,
especialmente do Municipio, relacionados ao dominio do imével, sem prejuizo de outros

meios de prova.

§ 3.° Considera-se area ceniral da zona urbana do municipio, a area assim
considerada pela legislagao tributaria municipal para o langamento do Imposto sobre a

Propriedade Territorial Urbana — IPTU.

Art. 7°. O percentual de areas pulblicas em loteamentos nao podera ser inferior a
35% (trinta e cinco por cento) da gleba total a ser parcelada, observando-se maiores
restricoes em legislagdo municipal especifica.

§ 1°. Constituem as areas publicas:

| - 0 sistema viario;

Il - as institucionais para equipamentos pulblicos urbanos e comunitarios,

perfazendo no minimo 5% (cinco por cento) da gleba; e

lll - os espagos livres de uso publico, perfazendo no minimo 10% (dez por cento)

da gleba;

§ 2° Consideram-se urbanos os equipamentos publicos de abastecimento de
agua, servigos de esgotos, energia elétrica, coletas de aguas pluviais, rede telefénica e

gas canalizado.

§ 3° Consideram-se comunitarios os equipamentos publicos de educacio,

cuitura, saude, lazer e similares.
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§ 4°. Consideram-se espacos livres de uso publico as areas verdes, pragas,

bosques, areas de lazer e similares.

§ 5°. As areas nao-edificaveis ndo poderao ser computadas como areas publicas.

Art. 8°. As areas de preservacdo permanente e as faixas de servidao ao longo de
linhas de transmisséo de energia eletrica poderédo ser destinadas como areas publicas,

mediante autorizacéo da autoridade competente.

§ 1°. No caso de areas de preservagdo permanente - APP’'s, deverdo ser
respeitados os impedimentos legais de uso e ocupacéo, sendo permitido o codmputo das

mesmas no calculo de até oitenta por cento do total de areas verdes do loteamento.

§ 2°. Os fundos dos lotes deverdo ser separados das areas verdes, areas

institucionais e areas de preservacao permanente - APP’s por vias publicas.

Art. 9°. As areas plblicas integrardo o patrimdénio municipal a partir do ato do
registro do loteamento e deverdo constar expressamente no projeto e memorial

descritivo, sendo vedada a alterag@o de sua destinacéo.

Paragrafo Unico. Aplica-se a presente vedagédo aos casos de regularizagao de

loteamento.

Art. 10. Todos os lotes integrantes de projetos de desmembramento deverédo ter
acesso direto a uma via publica veicular existente, aplicando-se, no que for cabivel, os

requisitos para os loteamentos.

CAPITULO Il
DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 11. Antes da elaboragao dos projetos de loteamento, o interessado solicitara

ao Municipio a definicdo das diretrizes para o uso do solo em andlise, as quais serdo
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harmonizadas com as diretrizes do referente planejamento municipal, apresentando,

para este fim, em escala compativel, os seguintes dados:

| - planta baixa da gleba a ser loteada, em duas vias, com todos os seus

confrontantes;

Il - curvas de nivel de metro em metro;

I - delimitagéo e indicacdo dos recursos hidricos existentes, nascentes, cursos
d'agua, lagoas, areas brejosas e areas de varzeas, da vegetacdo, dos ambientes
florestais, e das construgdes existentes;

IV - indicacdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro;

V - localizacéo das vias de comunicagdo, das areas livres, dos equipamentos

urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias; e

VI - o tipo de uso predominante a que o loteamento se desting;

Art. 12. As diretrizes deverado ser expedidas no prazo maximo de sessenta dias,
sendo que se 0s documentos apresentados ja estiverem de acordo com as diretrizes,
sera emitido pela prefeitura documento declarando a conformidade do parcelamento

com a legislacao municipal.

Art. 13. Para avaliacdo e aprovacio do projeto de loteamento, o interessado
devera apresentar a Prefeitura Municipal, juntamente com o nome do proprietario, o
nome do responsavel técnico e a denominagéo do parcelamento:

| - Desenhos, contendo pelo menos:

a) a subdivisdao das quadras em lotes, com as respectivas dimensbes e
numeracgao;
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b) o sistema de vias com a respectiva hierarquia;

c¢) as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos

de tangéncia e angulos centrais das vias;

d) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacao e pragas;

e) a indicacao dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos
de curvas e vias projetadas;

f) a indicacdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas

pluviais.

II - certiddo negativa de 6nus do imével, expedida no maximo trinta dias antes da

entrada do pedido de aprovagao na prefeitura municipal;

Il - certidao negativa de tributos municipais referente ao imével a ser loteado;

IV - fotocdpia do documento de identidade do proprietario ou fotocdpia do contrato

social e suas alteragdes quando tratar-se de pessoa juridica;

V - Anotacéo de Responsabilidade Técnica - ART referenie ao projeto com

comprovante de pagamento;

VI - documento emitido pela prefeitura declarando a conformidade do

parcelamento com a legislagdo municipal; e

Vil - projeto completc composto por levantamento planialtimétrico, projeto
urbanistico, projeto de terraplenagem, projeto elétrico devidamente aprovado pela
concessionaria de energia elétrica, projeto de rede de agua e esgoto devidamente
aprovado pela concessionaria de agua e esgoto, projeto de pavimentagao e projeto de

drenagem com os respectivos memoriais descritivos.
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VIIl — cronograma de execugao das obras, com duracdo maxima de quatros anos,
conforme modelo fornecido pelo Departamento de Obras, Viagao e Servigos Publicos do
Municipio;

IX - planilha de custos das obras de infra-estrutura, utilizando tabela SETOP,
SINAPI ou DNIT, ou, ainda, trés pesquisas de preg¢os no mercado, conforme modelo

fornecido pelo Departamento de Obras, Viagc&o e Servigos Publicos do Municipio;

X — indicacdo da area do loteamento que sera reservada como garantia da

execucao das obras de infra-estrutura;

Paragrafo Unico. Em todas as vias dos projetos, bem como em seus respectivos
memoriais, deverao conter as assinaturas do proprietario e do responsavel técnico.

Art. 14. O levantamento planialtimétrico sera apresentado na mesma escala do
projeto urbanistico e em sistema de coordenadas UTM, com delimitacao e confrontantes
compativeis com a descri¢do da Certiddo de Registro do imoével, contendo ainda:

| - curvas de nivel de metro em metro e indica¢ao do norte,

Il - delimitagdo do sistema viario existente circundando o imével;

Il - indicacdo das linhas de drenagem natural, cursos d'agua, vegetacao de porte

e locacao dos afloramentos rochosos;
IV - locacao de construgées existentes; e

V - marcacao diferenciada das areas com declividade entre 30% (irinta por cento)
e 47% (quarenta e sete por cento) e acima de 47% (quarenta e sete por cento).

Art. 15. O projeto urbanistico contera:
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| - planta de localizacdo em sistema de coordenadas UTM, com delimitagéo da

area em analise e indicagdo do perimetro urbano, em escala minima de 1:25000;

Il - projeto na escala 1:1000 (sendo aceita a escala 1:2000 caso o desenho
ultrapasse em duas vezes os limites do formato AO) em sistema de coordenadas UTM,
com delimitacdo exata, confrontantes, curvas de nivel de metro em metro, indicacéo do
norte, lotes e quadras numerados e cotados e sistema de vias com todas as dimensdes

cotadas:

Il - delimitacdo e indicacéo das areas verdes, areas de lazer, pracas de esportes,

equipamentos urbanos e comunitarios, areas de preservacéo e de areas nao-edificaveis;
IV - indicagao das vias adjacentes gque se articulam com o arruamento proposto;

V - indicacdo das faixas de dominio plblico das vias terrestres, ferrovias, dutos e

linhas de aita tensao, estabelecidas pelos érgéos competentes;

VI - indicacdo dos cursos d’'agua e nascentes, suas respectivas faixas de dominio,

e de areas alagadicas;
VIl — memorial descritivo contendo:

a) descricao sucinta do loteamento com suas caracteristicas e fixagdo da zona ou

zonas de uso predominante;

b) descricdo das areas publicas que passardo ao dominio do municipio, com

todas as dimensdes, confrontantes e area total;

¢) enumeracdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos publicos

ja existentes no loteamento e adjacéncias;

d) condigdes urbanisticas do loteamento e limitagdes que incidem sobre os lotes e

suas construgdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

£
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e) quadro descritivo de quadras e iotes;

f) quadro descritivo do sistema viario;

g) descricdo dos servigos de infra-estrutura que faréo parte do empreendimento.
Art. 16. O projeto de terraplenagem devera conter:

| - projeto na mesma escala do projeto urbanistico e em sistema de coordenadas

UTM, com curvas de nivel de metro em metro e indicagdo do norte;

Il - indicag&o dos lotes e sistema viario proposto com estaqueamento das vias a

cada 20m e cota do eixo da pista em cada estaca;

1l - perfis longitudinais, grades, de todas as vias em escala 1:1000 na horizontal e
1:100 na vertical, contendo o estaqueamento com o numero da estaca, o tragado do
terreno original e da via projetada;

IV - perfis transversais de todos os tipos de vias em escala 1:100, horizontal e
vertical, contendo o tragado da faixa de rolamento, dos passeios e demais elementos
com as respectivas cotas;

V - tragado dos taludes de corte e aterro projetados para a execugéo das vias:

VI - memorial descritivo de terraplenagem contendo determinagéo da inclinacao

dos taludes de corte e aterro e caracterizagdo do tipo de solo.
Art. 17. O projeto de drenagem contera:

I - projeto na mesma escala do projeto urbanistico e em sistema de coordenadas

UTM, com curvas de nivel de metro em metro e indicagdo do norte;

/
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Il - indicag&o dos lotes e sistema viario proposto;

lIl - diviséo das sub-bacias utilizadas para calculo de vazao;

IV - indicagao do sentido de escoamento das aguas pluviais proposto; e

V - indicacdo das estruturas de captagdo, transporte e disposicdo final, com
detalhamento das dimensées, declividade longitudinal e profundidade.

Art. 18. Para fins de garantia de execugiio das obras de infra-estrutura a serem
realizadas nos loteamentos aprovados, devera ser reservada parcela de area do
loteamento equivalente ao valor das obras de infra-estrutura e vinculada ao uso do
Poder Piblico e liberadas ap6s a concluséo das obras de infra-estrutura realizadas pelo

proponente de acordo com projeto de loteamento aprovado.

CAPITULO IV
DOS PROJETOS DE DESMEMBRAMENTO

Art. 19. Para avaliagdo e aprovacdo de projetos de desmembramentos, o
interessado devera apresentar requerimento a Prefeitura Municipai, acompanhado de
certidao atualizada da matricula da gleba, com nome do proprietario ¢ o nome do
responsavel técnico, sendo exigivel, em todas as vias dos projetos, bem como em seus
respectivos memoriais, as assinaturas do proprietario e do responsavel técnico,
apresentando:

| - planta de localizagdo com delimitagdo da area em andlise e indicagao do
perimetro urbano, em escala de no minimo 1:10000, tal que possibilite a identificagao do
imovel;

Il - pfanta da situacao atual do imével, na mesma escala do Projeto;

Il - projeto na escala 1:500 em sistema de coordenadas UTM, com delimitacéo

exata, confrontantes, curvas de nivel de metro em metro e indicacéo do norte;

4
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IV - indicagéo da divisdo de lotes pretendida, lotes numerados e cotados:

V —indicag@o da area antes da retificacéo e da area apés a retificagso;

VI - sistema viario existente circundando o imével com todas as dimensdes

cotadas;

VIt - indicag&o de areas n3o-edificaveis ou de preservagao, se houver:

VIII - indicag&o do tipo de uso predominante no local;

IX - memorial descritivo contendo:

a) descricdo da area de cada lote com suas caracteristicas, dimensdes e

confrontantes;

b) descricdo das areas publicas, caso existam, com todas as dimensdes,
confrontantes e area final.

Art. 20. Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as disposices
urbanisticas vigentes para as regides em que se situem ou, na auséncia destas, as
disposigbes urbanisticas para os loteamentos.

CAPITULO V
DAS OBRIGAGOES COMPLEMENTARES

Art. 21. A analise dos processos de parcelamento do solo far-se-a de acordo com
a legislagao federal, estadual e municipal e, se necessario, a Prefeitura condicionara a
aprovagao a prévia manifestacéo de outros érgdos federais ou estaduais, competindo ao

interessado providenciar a remessa de copia do processo aos orgdos indicados.

7
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Art. 22. O exame e a aprovagdo dos processos de parcelamento do solo
ocorrerao no prazo maximo de um més em caso de desmembramentos e trés meses em
caso de loteamento, contados a partir da data da protocolizagdo do processo na

Prefeitura Municipal.

§ 1° Havendo necessidade de esclarecimentos junto ao interessado, ou a
complementagdo dos documentos apresentados, o prazo sera suspenso, mediante
comunicagéo formal da Prefeitura, indicando as informagbes necessarias para o

restabelecimento do tramite.

§ 2°. Caso o interessado nao se manifeste em até cento e cingllenta dias
corridos, o processo de aprovacao sera interrompido, sendo uma via do projeto

arquivada e as demais devolvidas ao interessado.

Art. 23. N&o serao recebidos pedidos de aprovacao de parcelamento de solo com

documentacéo defeituosa ou incompleta.

Art. 24. Todos os documentos apresentados para anélise deverdo estar
configurados de forma legivel.

Art. 25. O titulo de propriedade sera dispensado quando se fratar de
parcelamento popular, destinado as classes de menor renda, em imével declarado de
utilidade publica, com processo de desapropriagao judicial em curso e imissdo provisoria
na posse, desde que promovido pela Unido, Estados, Distrito Federal, Municipios ou
suas entidades delegadas, autorizadas por lei a implantar projetos de habitaczo.

Art. 26. Aprovado pelo Poder Publico municipal, o projeto sera submetido ao
registro imobiliario, no prazo maximo de cento e oitents dias, sob pena de caducidade
da aprovacgéao.

Art. 27. Desde a data de registro do loteamento, passam a integrar o dominio do

Municipio as vias e pracas, os espagos livres e as areas destinadas a edificios publicos
& outros equipamentos urbanos, constantes do projeto e do memorial descritivo.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BUENO BRANDAO

ESTANCIA CLIMATICA E HIDROMINERAL
CNPJ: 18.940.098/0001-22

Art. 28. Os lotes de propriedade do loteador ficardo isentos do Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU pelo prazo de 02 (dois) anos;

Paragrafo dnico. Os lotes transferidos estarao automaticamente sujeitos as

cobrangas previstas no Cédigo Tributario Municipal.

Art. 29. Esta Lei Complementar sera regulamentada no que couber, mediante

decreto.

Art. 30. Revogam-se as disposigbes em contrario, especialmente a Lei n.° 1.774,
de 20 de agosto de 2009 e a Lein.% 2.033 de 18 de junho de 2015.

Art. 31. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicac3o.

Bueno Brandao, 24 de junho de 20186.
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Danilo Amancio Alberto Costa
Prefeito Municipal
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